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vdpResearch GmbH
Die vdpResearch wurde im Dezember 2008 als Tochterunternehmen des Verbandes  deutscher 
Pfandbriefbanken in Berlin gegründet; seit Juli 2009 ist sie operativ tätig.  Im Jahr 2015 beteiligte sich der 
Bundesverband deutscher Volks- und  Raiffeisenbanken e.V. (BVR) am Unternehmen.

Primäre Ziele
Beobachtung, Analyse und Prognose der Immobilienmärkte. Der Schwerpunkt liegt in der Messung
von regionalen Marktpreisschwankungen und der Entwicklung von Mieten und Preisen.

Erfassung und Analyse von Entwicklung und Struktur des
Immobilienfinanzierungsgeschäftes in Deutschland.

Bereitstellung von empirisch abgeleiteten, bundesweit vergleichbaren Bewertungs-
daten auf der Grundlage von Transaktionsdaten.
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Entwicklung der Wohnimmobilienpreise in Deutschland seit 2010
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Nominale Miet- und Preisentwicklung, 2010 = 100 Reale Miet- und Preisentwicklung, 2010 = 100

Quelle: vdpResearch
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Entwicklung der Wohnimmobilienpreise in Deutschland seit 2010 nach Kreisen

Juni 2018 7

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
80

100

120

140

160

180

200

Preise für Ein- und Zweifamilienhäuser

In
de

x,
 2

01
0 

=
 1

00

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

80

100

120

140

160

180

200
Preise für Eigentumswohnungen

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
80

100

120

140

160

180

200
Neuvertragsmieten Wohnen

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
80

100

120

140

160

180

200
Preise für Wohnbauland

Quelle: vdpResearch

Quelle: vdpResearchQuelle: vdpResearch

Quelle: vdpResearch



Siedlungsstrukturelle Kreistypen

Juni 2018 8

Kreisfreie
Großstädte

Städtische
Kreise

Ländliche Kreise
mit

Verdichtungsansätzen

Dünn 
besiedelte

ländliche Kreise

401 Kreise

Städte mit mindestens 100.000 Einwohnern. 
(Berlin, Hamburg, München, …, Chemnitz, Dresden, Leipzig) 

Kreise mit einem Bevölkerungsanteil in Groß- und Mittelstädten von mindestens 
50% und einer Einwohnerdichte von 150 Einwohnern je km², sowie Kreise mit 
einer Einwohnerdichte ohne Groß- und Mittelstädte von mindestens 150 
Einwohnern je km².
(Harburg, Salzgitter, Euskirchen, …, Erzgebirgskreis, LK Zwickau) 

Kreise mit einem Bevölkerungsanteil in Groß- und Mittelstädten von mindestens 
50% und einer Einwohnerdichte von 150 Einwohnern je km², sowie Kreise mit 
einem Bevölkerungsanteil in Groß- und Mittelstädten unter 50% mit einer 
Einwohnerdichte ohne Groß- und Mittelstädte von 100 Einwohnern je km².
(Hzgt. Lauenburg, LK Segeberg, LK Fulda, …,  LK Mittelsachsen, LK Vogtlandkreis) 

Kreise mit einem Bevölkerungsanteil in Groß- und Mittelstädten unter 50% und 
einer Einwohnerdichte ohne Groß- und Mittelstädte unter 100 Einwohner je km²
(LK Dithmarschen, LK Emsland, LK Regen, LK Prignitz, …, LK Nordsachsen).
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Regionalabgrenzung



Siedlungsstrukturelle Kreistypen
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Kreisfreie
Großstädte

Städtische
Kreise

Ländliche Kreise
mit

Verdichtungsansätzen

Dünn 
besiedelte

ländliche Kreise

401 Kreise

Anzahl Einwohner

In Mio. Anteil in %

66 23,8 29,0

133 31,8 38,7

103 14,6 17,7

99 12,0 14,6

Anmerkung: Der neue LK Göttingen wurde dem siedlungsstrukturellen Kreistyp „Ländliche Kreise mit Verdichtungsansätzen“ zugeordnet.



Entwicklung der Wohnimmobilienpreise in Deutschland seit 2010 nach 
siedlungsstrukturellen Kreistypen
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Wachsende und schrumpfende Kreise
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Wachsende und schrumpfende Kreise
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Stark wachsende Kreise

Wachsende Kreise

Kreise ohne eindeutige Richtung

Schrumpfende Kreise

Stark schrumpfende Kreise

Indikatoren

 Bevölkerungsentwicklung von 2010 bis 2015.

 Wanderungssaldo 2011 bis 2015.

 Entwicklung der Erwerbsfähigen (20 bis 64 Jahre alt, 2010 bis 2015).

 Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschäftigten am 
Arbeitsplatz, 2010 bis 2015.

 Entwicklung der Arbeitslosigkeit 2010 bis 2015.

 Entwicklung des Gewerbesteuergrundaufkommens je Einwohner 
2010 bis 2015.

Die einzelnen Indikatoren werden über ein Punktesystem 
zusammengefasst. 

Quelle: BBSR



Siedlungsstrukturellen Kreistypen und wachsenden/schrumpfenden Kreisen
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Wachsende/
Schrumpfende
Kreise

Siedlungsstrukturelle Kreistypen

Kreisfreie Großstädte Städtische Kreise
Ländliche Kreise mit 

Verdichtungsansätzen
Dünn besiedelte 
ländliche Kreise

Anzahl 
Kreise 

Einwohner 
in Mio.

Anzahl 
Kreise

Einwohner 
in Mio.

Anzahl 
Kreise

Einwohner 
in Mio.

Anzahl 
Kreise

Einwohner 
in Mio.

2015
Stark wachsend 27 12,0 29 6,9 16 2,0 12 1,6
wachsend 33 10,7 72 17,7 40 6,1 32 4,0
keine eindeutige Richtung 2 0,4 12 2,7 10 1,5 10 1,1

schrumpfend 4 0,7 18 4,0 28 3,6 33 3,9
stark schrumpfend 0 0,0 2 0,4 9 1,4 12 1,3

Summe 66 23,8 133 31,8 103 14,6 99 12,0

Quelle: vdpResearch, BBSR, Destatis



Veränderung der Preise für Wohnbauland seit 2010 
nach siedlungsstrukturellen Kreistypen sowie wachsenden/schrumpfenden Kreisen
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Wachsende/
Schrumpfende
Kreise

Siedlungsstrukturelle Kreistypen

Kreisfreie Großstädte Städtische Kreise
Ländliche Kreise mit 

Verdichtungsansätzen
Dünn besiedelte 
ländliche Kreise

Nominale Veränderung der Preise 2017 gegenüber 2010 in Prozent 
Stark wachsend 52,8 27,3 28,4 26,6
wachsend 32,3 19,3 20,3 17,7
keine eindeutige Richtung 19,7 15,3 14,9 15,8
schrumpfend 19,0 12,1 5,7 6,6
stark schrumpfend NA 1,7 1,7 1,1

Anmerkung: 
Rote Ziffern geben an, dass die Verbraucherpreise (+9,3 %)  in dem hier angegebenen Zeitraum stärker gestiegen sind als die 
Preise für Wohnbauland

Quelle: vdpResearch



Veränderung der Preise für Ein- und Zweifamilienhäuser (Eigenheime) seit 2010 
nach siedlungsstrukturellen Kreistypen sowie wachsenden/schrumpfenden Kreisen
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Wachsende/
Schrumpfende
Kreise

Siedlungsstrukturelle Kreistypen

Kreisfreie Großstädte Städtische Kreise
Ländliche Kreise mit 

Verdichtungsansätzen
Dünn besiedelte 
ländliche Kreise

Nominale Veränderung der Preise 2017 gegenüber 2010 in Prozent 
Stark wachsend 45,1 34,2 31,5 29,8
wachsend 32,6 27,2 24,7 22,2
keine eindeutige Richtung 27,9 22,1 20,3 18,2
schrumpfend 23,9 19,3 12,3 13,1
stark schrumpfend NA 11,4 9,6 7,8

Anmerkung: 
Rote Ziffern geben an, dass die Verbraucherpreise (+9,3 %)  in dem hier angegebenen Zeitraum stärker gestiegen sind als die 
Preise für Ein- und Zweifamilienhäuser.

Quelle: vdpResearch



Veränderung der Preise für Eigentumswohnungen seit 2010 
nach siedlungsstrukturellen Kreistypen sowie wachsenden/schrumpfenden Kreisen
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Wachsende/
Schrumpfende
Kreise

Siedlungsstrukturelle Kreistypen

Kreisfreie Großstädte Städtische Kreise
Ländliche Kreise mit 

Verdichtungsansätzen
Dünn besiedelte 
ländliche Kreise

Nominale Veränderung der Preise 2017 gegenüber 2010 in Prozent 
Stark wachsend 59,1 40,1 34,4 34,9
wachsend 36,4 30,8 26,7 26,0
keine eindeutige Richtung 21,5 26,6 20,9 18,0
schrumpfend 24,3 19,5 11,7 12,0
stark schrumpfend NA 6,1 8,6 5,8

Anmerkung: 
Rote Ziffern geben an, dass die Verbraucherpreise (+9,3 %)  in dem hier angegebenen Zeitraum stärker gestiegen sind als die 
Preise für Eigentumswohnungen.

Quelle: vdpResearch



Veränderung der Neuvertragsmieten Wohnen seit 2010 
nach siedlungsstrukturellen Kreistypen sowie wachsenden/schrumpfenden Kreisen
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Wachsende/
Schrumpfende
Kreise

Siedlungsstrukturelle Kreistypen

Kreisfreie Großstädte Städtische Kreise
Ländliche Kreise mit 

Verdichtungsansätzen
Dünn besiedelte 
ländliche Kreise

Nominale Veränderung der Preise 2017 gegenüber 2010 in Prozent 
Stark wachsend 42,0 26,7 24,7 21,8
wachsend 25,3 21,0 18,3 16,4
keine eindeutige Richtung 19,1 17,2 14,8 12,9
schrumpfend 16,6 12,8 8,5 8,9
stark schrumpfend NA 6,8 6,8 5,6

Anmerkung: 
Rote Ziffern geben an, dass die Verbraucherpreise (+9,3 %)  in dem hier angegebenen Zeitraum stärker gestiegen sind als die 
Neuvertragsmieten Wohnen.

Quelle: vdpResearch



Marktanspannung und Entwicklung der Preise für E-ZF-Häuser (Eigenheime)  
in dünn besiedelten ländlichen Kreisen unter Beachtung ihrer Wachstumsstärke
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Fazit
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 Gemessen an den Wohnimmobilienmärkten der dünn besiedelten 
ländlichen Kreisen war die Miet- und Preisentwicklung in den Landkreisen 
und Kleinstädten seit 2010 im Allgemeinen vergleichsweise schwach. 

 Allerdings zeigt die Miet- und Preisentwicklung innerhalb der Gruppe der 
dünn besiedelten ländlichen Kreise eine erhebliche Streuung. 

 Diese Streuung ist vor allem der demografischen und der wirtschaftlichen 
Entwicklung geschuldet. 

 Angesichts eines nach unten relativ inflexiblen Wohnungsangebots 
(Wohnungsbestandes) führt eine ungünstige Einwohnerentwicklung in 
Landkreisen zu einer schwachen Entwicklung der Wohnimmobilienpreise. 
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