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Themenfeld: Mietpreisbremse

Hintergrund IW-Literatur

Bereits zur letzten Bundestagswahl 2013 ist das Problem der sich verscharfenden . . .
Wohnungsknappheit auf der politischen Agenda aller etablierten Parteien gelandet, A Evaluation der Mietpreisbremse
mit dem Ziel, Wohnraum auch zukinftig fur die breite Bevdlkerung bezahlbar zu A Zeit fir moderne Mietspiegel
halten. Wie von den Regierungsparteien CDU/CSU und SPD angekiindigt, wurde die
sogenannte Mietpreisbremse eingefuhrt, die zum 1. Juni 2015 in Kraft trat. Seither A Die Folgen der Mietpreisbremse
darf die geforderte Neuvertragsmiete die jeweilige ortsiibliche Vergleichsmiete um

max. 10% uberschreiten in von den Landern fur 5 Jahre deklarierten Stadten und

Gemeinden (Ausnahmen: Neubau, Umfassende Modernisierung, Hohere

Vorvertragsmiete). Jedoch scheint der Anstieg der Mieten vielerorts weiterhin

ungebrochen, sodass in Offentlichkeit und Medien zunehmend Zweifel an der

Wirksamkeit der Mietpreisbremse aufgekommen sind.

A D Mietpreisbremse sollte verscharft werden, um Mietsteigerungen in
angespannten Grol3- und Universitatsstadten entgegenzuwirken. fi

Freie

 pemgzen > \N/jr stimmen nicht zu

Wir stimmen zu

Quelle der Frage: Immomat 2017
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https://www.iwkoeln.de/studien/iw-policy-papers/beitrag/philipp-deschermeier-bjoern-seipelt-michael-voigtlaender-evaluation-der-mietpreisbremse-335632?highlight=voigtl%C3%A4%C3%B6nder
https://www.iwkoeln.de/studien/iw-kurzberichte/beitrag/mietspiegel-zeit-fuer-moderne-mietspiegel-294927?highlight=mietpreisbremse
https://www.iwkoeln.de/studien/iw-policy-papers/beitrag/philipp-deschermeier-heide-haas-marcel-hude-michael-voigtlaender-die-folgen-der-mietpreisbremse-201950?highlight=mietpreisbremse
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Themenfeld: Mietpreisbremse

Positionen der Parteien

Erlauterungen

CDU

An Mietpreis-
bremse festhalten

Die CDU lehnt eine Ver-
scharfung der Mietpreis-
bremse ab. Generell halt
sie allerdings die
Begrenzung der Mieten
in angespannten
Wohnungsmarkten fur
das richtige Instrument,
um einen kurzfristig den
Anstieg der Mieten zu
dampfen

SPD

Mietpreisbremse
verbessern

Die SPD halt an der
Mietpreisbremse fest,
fordert jedoch zu deren
Optimierung eine grofRere
Transparenz der Vor-
miete und eine Auskunft-
spflicht flr Vermieter.
Zudem setzt sie sich
daflr ein, dass die Mieter
fur den Fall, dass der
Vermieter eine unzu-
lassig hohe Miete
verlangt hat, die zu viel
gezahlte Differenz
rickwirkend zurtck-
verlangen kénnen.

Quelle: Wahlprogramme der Parteien und eigene Einschatzung
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B90 /
Die Griinen

Mietpreisbremse
verscharfen

B90/Die Grinen fordern
eine Ausweitung der
Mietpreisbremse durch
die Aufhebung von
bisherigen Ausnahme-
regelungen bei
umfassenden Moderni-
sierungen. In diesem
Kontext fordern sie eine
deutliche Absenkung der
Modernisierungsumlage.
Zudem mdochten sie eine
Ausweitung der Zeit-
spanne ohne Miet-

erhéhungen durchsetzen.

FDP

Mietpreisbremse
abschaffen

Die FDP setzt sich fir die
Abschaffung der Miet-
preisbremse ein. Sie
argumentiert, dass
dieses Instrument und
die damit verbundenen
niedrigeren Rendite-
erwartungen dazu fuhren,
dass insbesondere
Privatpersonen vor
Investitionen in mehr
Wohnraum zurtick-
schrecken.

DIE LINKE

Flachendeckende
Mietpreisbremse
ohne Ausnahmen

DIE LINKE tritt fir eine
flachendeckende
Mietpreisbremse ein, die
unbefristet und ohne
Ausnahmen gilt. Zudem
setzt sie sich daftr ein,
dass eine Umgehung der
gesetzlichen Mietpreis-
bremse als Betrug
geahndet werden sollte.
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Okonomische Bewertung: Mietpreisbremse

A Mietwohnungsangebot sinkt

A Geringere Investitionsanreize fir Neubau und
Modernisierungen im Bestand

A Anreiz zur Selbstnutzung wird erhéht, Umwandlung in
Eigentumswohnungen wird wahrscheinlich

A Mietwohnungsnachfrage steigt

A Regulierte Miete setzt falsche Preissignale fuir Mieter

AVer mieter w2hlen Mieter AgenauerHf probl en
wird verstarkt)

Nichtaussagekraftige Mietspiegel

Nicht-Berlcksichtigung oder Umgehung durch
Vermieter

A Bildung von Schattenmérkten
A Keine Auskunftspflicht iber Vormiete furr Vermieter

A Verkrustung des Wohnungsmarktes, Verringerte

p S

Mobilitat
Verheerende internationale Beispiele aus der
Vergangenheit: Spanien, GroCbritanniden, ¥sterrei

Bildquelle: Fotolia
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Themenfeld: Wohnungsbaufdrderung

Hintergrund IW-Literatur

Die Nachfrage nach Wohnraum ist insbesondere in den deutschen Gro3stadten A Das muss sich jetzt im Wohnungsbau
seit mehreren Jahren sehr hoch. Urséachlich hierfur ist unter anderem die starke andern

Binnen- und Zuwanderung. Die Bautatigkeit der letzten Jahre konnte mit dem PO . ..
gestiegenen Baubedarf nicht Schritt halten. Im Vergleich zum Bedarf wurden im A ApSChrelbunquequunqen fur den
Bundesdurchschnitt im Zeitraum 2011 bis 2015 nur rund 53 Prozent der Mietwohnungsneubau

bendtigten Wohnungen gebaut. In den GroR3stadten lag die Quote oft nur bei 30
Prozent, in Berlin sogar nur bei 25 Prozent. Entsprechend sind die Preise und
Mieten stark gestiegen. Es werden deshalb Instrumente diskutiert, die den
Wohnungsbau fordern und entsprechende Anreize schaffen.

ADi e |Absctlrelumeg fir die Abnutzung von Geb&auden sollte bei
Wohnimmobilien von jahrlich 2 Prozent auf mind. 3 Prozent erhdht werden, um neue
Anrei ze f¢r I nvestitionen zu sc

Wir stimmen zu Wir stimmen nicht zu

Quelle der Frage: Immomat 2017
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https://www.iwkoeln.de/presse/gastbeitraege/beitrag/michael-voigtlaender-auf-welt-de-das-muss-sich-jetzt-im-wohnungsbau-aendern-340193?highlight=wohungen
https://www.iwkoeln.de/studien/iw-trends/beitrag/ralph-bruegelmann-tim-clamor-michael-voigtlaender-abschreibungsbedingungen-fuer-den-mietwohnungsneubau-116513
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Themenfeld: Wohnungsbaufdorderung

Positionen der Parteien

Erlauterungen

CDhuU

Gunstige Rahmen-
bedinungen,
Abschreibungsrate
erhdhen

Die CDU setzt sich
grundsatzlich fur
investitionsfreundliche
Rahmenbedingungen im
Wohnungsbau ein. Sie
pladiert fur eine
Erhdhung der jéhrlichen
Abschreibungsrate von 2
auf 3 Prozent. Ebenso
setzt sie sich fir eine
bundeseinheitliche
Musterbauordnung ein,
die konkreter und
verbindlich ist, um
Investoren mehr
Sicherheit zu bieten.

SPD

Investitionsanreize
fur Neubau

Mit Investitionsanreizen
und bundesweit
einheitlichen Standards
will die SPD gemeinsam
mit den Landern Bauen
attraktiver machen und
so die Neubautatigkeit
ankurbeln.

Quelle: Wahlprogramme der Parteien und eigene Einschatzung

Seite 8

B90 /
Die Grinen

Nachhaltige
Gebaude-
entwicklung

Die Grunen lehnen eine
pauschale Erhdéhung der
Abschreibung zugunsten
passgenauerer
Instrumente ab.

Sie argumentieren, dass
durch eine mdgliche
Erhdhung ein Anreiz fur
schnelleren Verschleil3
geschaffen werde und
fordert stattdessen, dass
nachhaltige Gebaude fir
langere Zeitrdume als 33
Jahre errichtet werden
sollten.

FDP

Zweckbindung,
Abschreibungsrate
erhohen

Die Bundesmittel zur
Wohnungsbauférderung
werden nach Ansicht der
FDP in vielen Fallen
nicht fir den tat-
sachlichen Wohnungs-
bau verwendet. Sie
fordert deshalb eine
Zweckbindung der
Bundesmittel. Zudem
spricht sie sich fur eine
Erhdhung der jéahrlichen
Abschreibungsrate auf 3
Prozent aus. Darlber
hinaus setzt sie sich fur
eine groRRziigigere
Ausweisung von
Baugebieten ein.

DIE LINKE

Wohnungsbau
muss Offentlich
gefordert werden

DIE LINKE strebt an,
fehlende Wohnungen mit
bezahlbaren Mieten
durch einen offentlich
geforderten Wohnungs-
bau zu schaffen. Hierzu
fordert sie, dass jahrlich
mind. 250.000
Wohnungen fur tber flnf
Milliarden Euro gebaut
und angekauft werden.
Die so geschaffenen
Wohnungen sollen
dauerhaft sozial
gebunden sein und in
offentlicher Hand
bleiben.

il.KOLN.WISSEN
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Okonomische Bewertung: Wohnungsbauférderung

A Die Bautétigkeit zieht seit Jahren deutlich an,
kann aber den Bedarf vielerorts nicht decken

A Durch die hohe Konzentration der Nachfrage
auf zentrale Standorte, fehlt es vor allem an
ausreichenden Entwicklungsflachen

A Finanzierungsbedingungen sind aufgrund des
Niedrigzinsumfelds gut

A Daher bedarf es derzeit eher keiner
flachendeckenden weiteren finanziellen
Unterstlitzung des Neubaus

A Solange Grundstiicke in Ballungszentren so
knapp sind, erhéhen Férderungen vor allem die
Grundstiickspreise

A Eine Anhebung des aktuellen lineare
Abschreibungssatz von jahrlich 2 Prozent ware
zwar bis zur Arealenfi Abnutzungf in H°he von 4
Prozent durchaus sinnvoll, sollte aber nicht
jetzt, sondern in einer Abschwungphase
vorgenommen werden

Bildquelle: Fotolia
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Themenfeld: Objektforderung

Hintergrund IW-Literatur

Die Wohnungsmarkte in den Grof3stéadten sind derzeit sehr angespannt. Die Nachfrage A Soziale Wohnraumforderung auf dem
steigt seit 2010 deutlich an, u.a. auf die verstarkte internationale Zuwanderung Prifstand

zuriickzufuhren ist. Die Bautatigkeit steigt zwar ebenfalls, kann aber mit der Nachfrage A —Sieben gute Griinde gegen eine neue

nicht mithalten. In der Folge steigen sowohl Preise als auch Mieten. Dies hat zur Folge,
dass neben der reinen Subjektférderung (z.B. durch das Wohngeld) auch die
Objektforderung wieder verstarkt in den Mittelpunkt der politischen Debatten ruckt. In
diesem Kontext erlebt u.a. der soziale Wohnungsbau eine Renaissance: Die Mittel
hierfir wurden erheblich aufgestockt, obwohl die soziale Treffsicherheit dieses
Instruments umstritten ist. Darliber hinaus gibt es bereits erste Forderungen, die zum
31.12.1989 abgeschaffte Wohnungsgemeinnutzigkeit wieder einzufihren.

Wohnungsgemeinnitzigkeit

ANir brauchen die Wiederbelebung des Konzepts einer
gemeinnitzigen Wohnungswirtschaft. A

. . Freie \ . . .
Wir stimmen zu CDU }i ™ ga= —>  Wir stimmen nicht zu

Quelle der Frage: Immomat 2017
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https://www.iwkoeln.de/studien/iw-trends/beitrag/michael-schier-michael-voigtlaender-soziale-wohnraumfoerderung-auf-dem-pruefstand-266056?highlight=sozialer%2Bwohnungsbau
https://www.iwkoeln.de/studien/gutachten/beitrag/michael-voigtlaender-sieben-gute-gruende-gegen-eine-neue-wohnungsgemeinnuetzigkeit-295822?highlight=gemeinn%C3%BCtzigkeit
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Themenfeld: Objektforderung

Positionen der Parteien

Erlauterungen

CDU

SPD

B9O0 /
Die Grinen

FDP

DIE LINKE

Sozialer Anpassung der Einfihrung einer Weiterfliihrung der Wiedereinfuhrung
Wohnungsbau mit Mittel fur sozialen neuen Wohnungs- Wohnraum- der Wohnungs-
Augenmald Wohnungsbau gemeinnuitzigkeit forderung gemeinnutzigkeit

Die CDU setzt sich fur
eine flachendeckende
Wohnraumversorgung
ein, in der die soziale
Wohnraumférderung eine
wichtige Rolle einnimmt,
aber der Schwerpunkt auf
die Subjektférderung
(Wohngeld) gelegt wird.
Die CDU mochte keine
Wiederbelebung des
Konzepts einer
gemeinnitzigen
Wohnungswirtschatft.

Die SPD mdochte die
Mittel flr den sozialen
Wohnungsbau weiterhin
an den steigenden Bedarf
nach Sozialwohnungen
anpassen. Den sozialen
Wohnungsbau und die
Stadtentwicklungspolitik
mochten sie weiterhin
fortsetzen. Sie fordern
zudem mehr Wohnungen
im 6ffentlichen und
betrieblichen Eigentum.

Quelle: Wahlprogramme der Parteien und eigene Einschatzung
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Die Griinen bezeichnen
die Abschaffung der
Wohnungsgemein-
nutzigkeit als Fehler und
fordern die Einflhrung des
Konzepts der Neuen
Wohnungsgemein-
nutzigkeit. In diesem
Kontext méchten sie u.a.
Genossenschaften und
kommunale Wohnungs-
unternehmen mit Zulagen
und Steuerférderungen fur
den sozialen Wohnung-
sbau gewinnen. Erklartes
Ziel ist es, eine Million
neue, dauerhaft glinstige
Wohnungen zu schaffen.

Nach Ansicht der FDP ist
die soziale Wohn-
raumforderung ein
wichtiger Impulsgeber u.
Anreizinstrument fr eine
flachendeckende
Wohnraumversorgung im
unteren Preissegmenten.
Sie mochte sich deshalb
weiterhin an der sozialen
Wohnraumférderung
beteiligen. Bei der
Ausgestaltung der
Wohnraumférderpolitik
mochte sie den
Schwerpunkt auf die
Eigentumsférderung
legen.

DIE LINKE fordert die
Wiederbelebung des
gemeinnutzigen Wohn-
ungsbaus mit Hilfe einer
Aufstockung der Wohn-
raumforderung und dem
privilegierten Zugang zu
Steuererleichterungen,
Fordermitteln und
offentlichen Grund-
stucken fur gemein-
nitzige Wohnungs-
unternehmen. DIE
LINKE setzt sich fur eine
dauerhafte
Sozialbindung der so
geschaffenen
Wohnungen ein.

il.KOLN.WISSEN
SCHAFFT KOMPETENZ.




. Institut der deutschen
Wirtschaft Kéin

Immobilienpoltik 2017 - Die Wahlprogramme der Parteien im Vergleich

Okonomische Bewertung: Objektfoérderung

A

Die Objektférderung bzw. die soziale
Wohnraumférderung adressiert das Zugangs-
problem auf dem Wohnungsmarkt und fihrt
zu einer direkten Ausweitung des Wohn-
angebots

Der soziale Wohnungsbau ist jedoch wenig
treffsicher (Fehlbelegungsquote) und
verdrangt bei knappem Bauland
freifinanzierte Wohnungen

Diese Probleme werden potenziert durch die
Gemeinnutzigkeit, sofern die Unternehmen
genugend finanzielle Ressourcen haben

Wahrscheinlicher: Unterfinanzierte
Unternehmen, die die Bestande nicht
ausreichend bewirtschaften i neue
Problemviertel!

Seite 12

Bildquelle: Fotolia
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Themenfeld: Eigenheimfdrderung

Hintergrund IW-Literatur
Verglichen mit anderen Landern weist Deutschland mit einer Quote unter 50% eine A Zur Rationalitiat einer neuen
geringe Wohneigentumsquote auf. Ein internationaler Vergleich zeigt, dass Eigenheimforderung
insbesondere in der Bundesrepublik der Zugang zu Wohneigentum erschwert ist.
Gemessen an den Erwerbsnebenkosten liegt Deutschland zwar im Mittelfeld, aber A Trends in der Wohneigentumsbildung
anders als in vielen Nachbarstaaten gibt es in Deutschland auch keine Férderung, die
A Reform der Grunderwerbsteuer

etwa Haushalten die Aufnahme von mehr Fremdkapital erleichtert. Auch Ausfallgarantien
fur Haushalte mit geringeren Einkommen gibt es in Deutschland nicht. Fir eine
Ausweitung der Eigentumsférderung spricht unter anderem die damit verbundene
Vermdgensbildung auf Seiten der Immobilienerwerber.

Mie Bundeslander miissen die Grunderwerbsteuer auf ein bundesweit einheitliches
Niveau bringen, das deutlich unterhalb der heutigen Spitzenwerte liegt.

Freie A
Demokraten |
L Forl

Wir stimmen nicht zu

Wir stimmen zu

Quelle der Frage: Immomat 2017 (keine Antwort der SPD, da Steuerkonzept noch aussteht)
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Seite 13 SCHAFFT KOMPETENZ.



https://www.iwkoeln.de/studien/gutachten/beitrag/michael-voigtlaender-fabian-bierdel-zur-rationalitaet-einer-neuen-eigenheimfoerderung-337424?highlight=eigentum
https://www.iwkoeln.de/studien/gutachten/beitrag/michael-voigtlaender-trends-in-der-wohneigentumsbildung-328449?highlight=eigentum
https://www.iwkoeln.de/studien/gutachten/beitrag/tobias-hentze-bjoern-seipelt-michael-voigtlaender-reform-der-grunderwerbsteuer-325128?highlight=eigentum
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Themenfeld: Eigenheimfdrderung

Positionen der Parteien

Erlauterungen

CDuU

Freibetrag bei
Grunderwerbs-
steuer, Einfihrung
Baukindergeld

Die CDU fordert eine
deutliche Absenkung der
Grunderwerbssteuer
durch einen Freibetrag in
Hohe von 100.000 4. Die
CDU ist daneben wie die
SPD fur die Einfihrung
des sog.
Baukindergelds, also
einem Eigenkapital-
zuschuss beim Kauf einer
Immobilie zwischen 8.000
und 20.000 U je nach
Kinderzahl.

SPD

Senkung der
Erwerbsneben-
kosten, Einfihrung
Baukindergeld

Die SPD méchte den
Erwerb von Wohn-
eigentum durch bessere
Bedingungen bei den
Erwerbsnebenkosten
erleichtern. Die KfW-
Programme sollen

langere Laufzeiten haben.

Tilgungsfreie Jahre sollen
ausgeweitet oder
flexibilisiert werden. Die
SPD ist daneben wie die
CDU fir das sog.
Baukindergeld.

Quelle: Wahlprogramme der Parteien und eigene Einschatzung

Seite 14

B90 /
Die Grinen

Eigentumsforderung
fur Menschen mit
kleinen / mittleren
Einkommen

Die Griinen méchten
insbesondere Menschen
mit kleinen und mittleren
Einkommen helfen,
Wohneigentum und
Anteile an Genossen-
schaften zu erwerben.
Generell lehnen sie jedoch
eine deutliche Senkung
der Grunderwerbssteuer
ab.

FDP

Freibetrag bei
Grunderwerbs-
steuer in Hohe von
500.000 Euro

Die FDP mdochte bei der
Grunderwerbsteuer
einen Freibetrag in H6he
von 500.000 Euro beim
ersten Immobilienerwerb
einfihren. Sie
argumentiert, dass so
insbesondere junge
Familien beim Erwerb
eines Eigenheims
unterstitzen werden
konnten.

DIE LINKE

Eigentums-
forderung durch
bezahlbare Mieten

DIE LINKE vertritt die
Meinung, dass Wohn-
eigentum fur Menschen
mit niedrigen und
mittleren Einkommen oft
keine Alternative darstellt,
da diese Bevoélkerungs-
gruppen einen Grol3teil
ihres Einkommens fur die
Miete aufwenden. Im
Kontext der Eigentums-
forderung strebt DIE
LINKE demnach mehr
bezahlbare Mieten an,
um so die Wohn-
eigentumsbildung zu
starken.

il.KOLN.WISSEN
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Okonomische Bewertung: Eigenheimforderung

A Trotz niedriger Zinsen hat die
Eigentumsquote in den letzten Jahren kaum
zugenommen und liegt immer noch unter 50
Prozent (siehe Abbildung unter
Finanzmarktregulierung)

A Grundsatzlich ist eine Férderung des
Wohneigentums nicht zu begriinden, da
zwischen Mietern und Selbstnutzern
umverteilt wird

A In Deutschland ist der Zugang aber erschwert
durch hohen Kapitalbedarf (Finanzierung +
Nebenkosten)

A Besser als eine Forderung ist daher der
Abbau von Hemmnissen, insbesondere die
Reduktion der Grunderwerbsteuer

Seite 15

Durchschnittliche Erwerbsnebenkosten

@ Deutschland

@ Osterreich

schwer

@ Belgien

Zugang zu Wohneigentum

@ Frankreich

@ Niederlande

leicht

@®Dianemark

Forderung

Quelle: IW Kdln
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Themenfeld: Bestellerprinzip

Hintergrund IW-Literatur

Hohe Erwerbsnebenkosten werden immer wieder als ein Grund fur die im
internationalen Vergleich niedrige Wohneigentumsquote Deutschlands genannt. Zu
den Erwerbsnebenkosten zéhlen u.a. auch die Maklergebihren. Wird eine A ADi e GI ccksritter W r
Wohnung tber einen Makler gekauft, fallt eine Maklergebiuhr in Héhe von insgesamt
bis zu 7,14 Prozent an. In vielen Bundeslandern teilen sich Kaufer und Verkaufer
die Provision, unter anderem in Berlin und Hessen missen aber typischerweise
alleine die Kéaufer die Courtage zahlen. Wer also in Berlin eine Wohnung fir
200.000 Euro kauft, muss alleine fur den Makler 14.280 Euro bezahlen. Mit der
Einfuhrung des sog. Bestellerprinzips beim Wohnungskauf wirde derjenige die
Gebthren zu tragen haben, der den Makler zuvor auch engagiert hatte.

A Das Bestellerprinzip fiir Immobilienkaufe

A D aBsgstellerprinzip fur Wohnungsmakler muss nicht nur bei der Vermietung,
sondern auch beim Verkauf zur Anwendung kommen. fi

/ Freie \
Demokraten |
] /

~_~<—> Wir stimmen nicht zu

Wir stimmen zu

Quelle der Frage: Immomat 2017
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https://www.iwkoeln.de/studien/iw-kurzberichte/beitrag/alexandra-toschka-michael-voigtlaender-das-bestellerprinzip-fuer-immobilienkaeufe-321820?highlight=bestellerprinzip
https://www.iwkoeln.de/presse/interviews/beitrag/michael-voigtlaender-in-der-frankfurter-allgemeinen-zeitung-die-gluecksritter-wuerden-verschwinden-324991?highlight=bestellerprinzip

